I OSIEDLE
BY KARMELKOWA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

07.04.2026
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper KARMELKOWA SP. Z 0.0.
KRS 0001147227
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu
do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres ul. Krzycka 90d, 53-020 Wroclaw
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych
jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP REGON NIP REGON
8993014192 540680873

Numer telefonu 71-339-80-00

Adres poczty elektroniczne;j developer@blockpol.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j www.blockpol.pl

dewelopera

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Wroclaw ul. Teczowa 83a
Data rozpoczgcia 20.07.2018 r.

Data wydania decyzji o 17.07.2020 r.

pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Wroclaw al. Architektéw 10, 10A-10D, 12, 12A, 14, 14A-D; ul. K. i M.
Barskich 2, 4, 6; Pasazu A. Radinga 5, 7, 9, 11; ul. A. Frydeckiego 1, 3

Data rozpoczgcia

01.12.2017 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

19.03.2020 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Brzoskwiniowa dz. nr 55/11, ob. Mokronos Dolny, etap 1

Data rozpoczecia

22.02.2022r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

18.12.2024r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i dz.nr 8/3 i 8/4, obreb 0013 Oporéw, Wroctaw

obrebu?

Numer ksiggi wieczystej

WR1K/00391314/1, WR1K/00391762/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej NIE DOTYCZY

informacja o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

)]
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej
inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci):

* bezposrednie sgsiedztwo ul. Karmelkowej - mozliwe
ucigzliwos$ci hatasowe,

* bezposrednie sgsiedztwo ul. Balzaka - mozliwe ucigzliwosci
halasowe,

* sgsiedztwo al. Piastéw - mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe,

* sasiedztwo ul. Mokronoskiej - mozliwe uciazliwosci hatasowe,
* sasiedztwo rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

* sgsiedztwo strumienia Oporowka,

* sasiedztwo terendw mieszkaniowych, terenéw ustugowych,
parkingdow oraz terenow rolnych, niezagospodarowanych i innych
terendéw zieleni,

* sgsiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola nr 131 przy ul.
Wiejskiej 24,

* sgsiedztwo szkol, m.in. Szkoty Podstawowej nr 15 im. Ksigznej
Jadwigi Slaskiej przy ul. Solskiego 13,

* sasiedztwo Kapieliska "Oporow" MCS Wroctaw przy ul.
Harcerskiej 25,

* sgsiedztwo Dolnoslaskiego Centrum Hurtu Rolno-Spozywczego
przy ul. Gieldowe;j 4,

* sasiedztwo terenow produkcyjnych wzdtuz ul. Kwiatkowskiego
oraz ul. Kupieckiej,

* bezposrednio sasiedztwo Domu Pomocy Spotecznej przy ul.
Karmelkowej 25,

* sgsiedztwo kosSciota pw. $w. Anny przy ul. Sobotki 42,

* sgsiedztwo stacji paliw MOL przy ul. Awicenny 47,

* sasiedztwo stacji gazowej Wroctaw Awicenny,

* sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV
wzdtuz ul. Mokronoskiej,

* sasiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
Klecina - Przybkow/Klecina - Katy Wroctawskie w rejonie ul.
Targowej,

» wskazuje si¢ II strefe ochrony konserwatorskiej na pétnoc od ul.
Karmelkowej i ul. Dzierzonia,

» wskazuje si¢ III stref¢ ochrony konserwatorskiej na potnoc od
ul. Wiejskiej do ul. Dzierzonia,

* cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowane;j
inwestycji (teren wzdhuz rzeki Sleza) znajduje sie na obszarze
wystgpienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo
powodzi),

* ¢ze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowane;j
inwestycji znajduje si¢ na terenie wystagpienia powodzi w sytuacji
catkowitego zniszczenia waldw przeciwpowodziowych na rzece
Sleza we Wroclawiu,

* ¢zg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji
znajduje si¢ na obszarze objetym Rozporzadzeniem nr 11
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 17 listopada 2006 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Lotniska
Wroctaw - Strachowice we Wroctawiu. Teren Inwestycji nie
znajduje na obszarze ograniczonego uzytkowania.

3)

W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.




+ caly obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym
teren inwestycji) znajduje si¢ w granicach powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy i obiektoéw naturalnych w
rejonie Lotniska Wroctaw - Strachowice we Wroclawiu.

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisOw odrebnych
na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji:

Plan ogélny gminy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego
gminy Wroclaw

Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetego uchwalg Rady
Miejskiej Wroctawia nr L/1177/18 z
dnia 11 stycznia 2018 r.

Dostep:
https://bip.um.wroc.pl/artykul/195/31
414/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-wroclawia

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroclawskie, przyjete
uchwatg Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich nr XXV/234/12 z dnia
27 wrzesnia 2012 r., zmienione
uchwatg nr XLIX/515/14 z dnia 30
pazdziernika 2014 r., ponownie
zmienione uchwatg nr L/527/14 z
dnia 7 listopada 2014 r., uchwata nr
V1/48/15 z dnia 26 marca 2015 .,
uchwata nr VII/57/15 z dnia 30
kwietnia 2015 r., uchwatg nr
XXXIX/513/18 z dnia 22 Iutego 2018
r., uchwatg nr XX1/300/20 z dnia 25
czerwca 2020 r. oraz uchwalg nr
XLVIIl/624/22 z dnia 27 stycznia
2022 r.

Dostep:

https://bip.katywroclawskie.pl/artykul
/uchwala-nr-xlviii-624-22-w-sprawie-
uchwalenia-zmiany-studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodar




planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,

przestrzennego obejmujacego czes$¢ poludniowo -
zachodniego pasma aktywnosci
gospodarczej, przyjety Uchwalg nr
XLIX/688/98 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 27 lutego 1998 r.
Dostep:
https://geoportal.wroclaw.pl/mpzp/20

Miejscowy plan odbudowy NIE DOTYCZY

Inne? NIE DOTYCZY

Ustalenia obowiqzuj acego mleJ scowego Przeznaczenie terenu ROZDZIAL 5.1.

zatacznika do prospektu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

ROZDZIAL 5.1.

zatacznika do prospektu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

ROZDZIAL 5.1.

zatacznika do prospektu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

ROZDZIAL 5.1.

zatacznika do prospektu

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

ROZDZIAL 5.1.

zalacznika do prospektu

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

ROZDZIAL 5.1.

zatacznika do prospektu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

ROZDZIAL 5.1.

zatacznika do prospektu

Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

ROZDZIAL 5.1.

zatacznika do prospektu

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania

ROZDZIAL 5.1.

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




terenu polozonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzia

zatacznika do prospektu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz
doébr kultury wspélczesnej

ROZDZIAL 5.1.

zatacznika do prospektu

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

ROZDZIAL 5.1.

zatacznika do prospektu

WarunkKi i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

ROZDZIAL 5.1.

zatacznika do prospektu

WarunkKi i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

ROZDZIAL 5.1.

zatacznika do prospektu

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych sig¢
w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

ROZDZIAL 5.2.

zatacznika do prospektu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

ROZDZIAL 5.2.

zatacznika do prospektu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

ROZDZIAL 5.2.

zatacznika do prospektu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

ROZDZIAL 5.2.

zatacznika do prospektu

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

ROZDZIAL 5.2.

zalacznika do prospektu

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

ROZDZIAL 5.2.

zatacznika do prospektu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

ROZDZIAL 5.2.

zatacznika do prospektu

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

NIE DOTYCZY

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

ROZDZIAL 4.3.

zalacznika do prospektu

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

ROZDZIAL 4.5.

zalacznika do prospektu

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

ROZDZIAL 4.4.

zatacznika do prospektu

uchwalach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

ROZDZIAL 4.9.

zatacznika do prospektu

miejscowych planach NIE DOTYCZY
odbudowy
mapach zagrozenia ROZDZIAL 4.10.

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

zatacznika do prospektu

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objeteg
zadaniem inwestycyjnym:

0 przedsi¢wzigciem deweloperskim lub

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

ROZDZIAL 4.7.

zatacznika do prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na
realizacje¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na
realizacje¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na ROZDZIAL 4.8.
realizacje¢ inwestycji w zakresie )
infrastruktury dostepowej zalacznika do prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* -
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1826/2021 z dnia 1.06.2021r. wydana przez Prezydenta
Miasta Wroctawia, zmieniona decyzjami Prezydenta Miasta
Wroctawia nr 1910/2022 z dnia 23.08.2022r., nr 720/2023 z dnia
17.04.2023r., nr 241/2024 z dnia 05.02.2024r., przeniesiona na
obecnego inwestora decyzja 1785/2025 z dnia 19.08.2025r. i
zmieniona decyzja Prezydenta Wroctawia nr 2511/2025 z dnia
12.11.2025r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktorej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.- Prawo Budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

rozpoczecie: 01.04.2026r., zakonczenie: 31.12.2027r.

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2 budynki mieszkalne wielorodzinne
z garazem podziemnym oraz 2
budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe (4 lokale)

Rozmieszczenie budynkéw na 6,8m
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)




Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836:0222-07 (Dz.U. 2026 1., poz. 27)

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych Srodkéw
finansowych — kredyt, Srodki
wlasne, inne

srodki wiasne 20%
kredyt bankowy 80%

Obecnie procesowany

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.

rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
rachunek powierniczy* | pewierniezy*
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%
wedlug ktérej jest obliczana
kwota skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny7)
Gtoéwne zasady funkcjonowania wybranego | Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy-shuzacy

gromadzeniu $rodkow pienieznych wptacanych przez Nabywce, na
cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyplata
zdeponowanych $rodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w tej umowie. Bank
prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyplaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A.

N Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos$¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap

%

Zakres prac

Data zakonczenia

23

Zakup gruntu, wykonanie projektu
budowlanego dla budynkéw, uzyskanie
pozwolenia na budowe, ogrodzenie terenu,
roboty przygotowawcze (zjazd tymczasowy,
droga tymczasowa do dziatki, zasilanie

energetyczne, woda do celéw budowlanych)

31.01.2026

14

roboty ziemne 100%, ptyta fundamentowa
100%, instalacja podposadzkowa garazu

100%, $ciany piwnic 25%

30.06.2026

10

garaz - konstrukcja wraz ze stropem 90%

30.09.2026

12

parter - konstrukcja 90%, | pietro -
konstrukcja 90%

31.12.2026

14

Il pietro - konstrukcja 90%, izolacje i pokrycia
80%, scianki dziatowe 100%, okna i drzwi
zewnetrzne 80%, instalacje elektryczne 25%,

tynki 50%

31.03.2027

vi

12

tynki 100%, podtoza pod posadzki 60%,
elewacje 30%, instalacje sanitarne
wewnetrzne 70%, instalacje elektryczne

65%, sieci i PZT 45%

30.09.2027

vil

15

konstrukcja 100%, izolacje i pokrycia 100%,
okna i drzwi zewnetrzne 100%, podtoza pod
posadzki 100%, instalacje elektryczne i
sanitarne 100%, okna i drzwi 100%, elewacje
100%, sieci i PZT 100%, pozwolenie na

uzytkowanie

31.12.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

nie przewiduje si¢ waloryzacji ceny
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 maja 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. .

)

Warunki, na jakich warunkach mozna
odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie kidérego zawarto umowe, nie
zawiera danych Ilub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy, w
terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
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2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstagpienia
od umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

9. Jezeli ewentualne réznice obmiarowe Lokalu przekrocza 2%, Nabywcy w
terminie 14 dni od dnia otrzymania listu poleconego zawierajgcego informacje o
réznicach obmiarowych przystuguje prawo odstgpienia od umowy bez
koniecznosci zaptaty kary umownej za odstgpienie

10. W przypadku wprowadzenia przez Spétke istotnych zmian w dokumentacji
projektowej Deweloper bedzie zobowigzany do powiadomienia Nabywcy wraz
ze wskazaniem zakresu zmian i ich uzasadnieniem. W terminie 30 dni od daty
otrzymania takiego powiadomienia Nabywca bedzie uprawniony do ztozenia
oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy. Niezaleznie od obowigzku
powiadomienia Nabywcy o wprowadzeniu przez Spoétke istotnych zmian w
dokumentacji budowlanej, o jakiej mowa w niniejszym ustepie, Deweloper
bedzie zobowigzany, najpdzniej do dnia przekazania Nabywcy Lokalu,
powiadomi¢ go o wszystkich zmianach wprowadzonych w toku realizacji
inwestycji w stosunku do rozwigzan przyjetych w tej dokumentacji. Nabywcy
bedzie przystugiwato wowczas prawo odstgpienia od umowy, ktére bedzie mogt
on wykonac¢ w terminie 21 dni od daty otrzymania od Dewelopera powiadomienia
0 zmianach.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
Iub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywcg ulamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wihasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
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— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spotdzielczosei S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku
prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, $srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $§rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A., korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych:------

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

III. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa loKalu | .....ceevevevnenens m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Cena m? powierzchni UZYKOWE] | vuveuruenrensnenns ztnettotj. ..................... brutto
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Termin, do ktérego nastapi | 31.12.2028 r.
przeniesienie prawa  wlasnos$ci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej Iub jednej z
umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 3 kondygnacje naziemne
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3
Iub 5 lub umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Technologia plyta fundamentowa zelbetowa
wykonania monolityczna, sciany nosne zewnetrzne i
wewnetrzne murowane lub zelbetowe,
stropy zelbetowe lub gestozebrowe,
schody zelbetowe monolityczne lub
prefabrykowane, dach ptaski zelbetowy
Wykonczenie zewnetrzne budynku: elewacja
Standard prac ocieplenie styropianem, tynk cienkowarstwowy
wykonczeniowych w w kolorze biatym, stolarka okienna PCV, drzwi
czesci wspolnej wewnetrzne do lokali panelowe.
budynku i terenie Zagospodarowanie terenu: zewnetrzna instalacja
wokot niego, kanalizacji deszczowej (do zbiornikow
stanowigcym cze$é retem.:yjnxch V\{chzn!e; zewnetrzna.instalagja
kanalizacji sanitarnej; wewnetrzna instalacja
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zasilajgca enn; utwardzone elementy dziatki:
dojscia do budynkoéw, droga zewnetrzna (ciag
pieszo-jezdny); instalacja oswietlenia terenu.

wspolng
nieruchomosci

2/35

Liczba lokali w
budynku

Liczba miejsc Do lokalu przynalezy miejsce postojowe.

garazowych i
postojowych

Liczna MP postojowy na calej inwestycji — 76, w
tym w garazu podziemnym 70, MP zewnetrzne 6

Instalacje: kanalizacja sanitarna, wodociagowa,
elektryczna, teletechniczna, gazowa, c.o. i cwu.

Dostgpne media w
budynku

Dostep do drogi TAK

publicznej

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

lokal mieszkalny nr ........ zlokalizowany zgodnie z
zatacznikiem nr 1 do niniejszego prospektu

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi ........ m2 i jest to lokal
mieszkalny ..... - pokojowy, wtym: ..........cooieiiiinnnnnne

Wykonczenie wewnetrzne lokalu: posadzki - jastrych cementowy, tynki
gipsowe na scianach i sufitach. Przygotowane beda podejscia pod
urzadzenia sanitarne, zamontowany osprzet elektryczny (bez lamp), brak
drzwi wewnatrzlokalowych (do wykonania przez wtascicieli). Instalacje w
budynku: wod-kan, centralnego ogrzewania i cwu, wentylacja grawitacyjna,
instalacja elektryczna i odgromowa, elektryczna teletechniczna. Doktadny
uktad lokalu mieszkalnego i lokalizacje na planie okresla zat. 1 do
prospektu - "Karta budynku z rzutami lokalu mieszkalnego i usytuowaniem
na planie osiedla"

W przypadkach potrzeb wynikajacych z przepiséw prawa i/lub decyzji czy
rozstrzygnieé¢ uprawnionych organéw administracji publicznej lub sadéw,
moga nastapi¢ zmiany w dokumentacji i zwigzane z tym odstepstwa od
projektu budowlanego w takim zakresie, w jaki nie ma to wplywu na
warunki dotyczace lokalu mieszkalnego obejmujace: usytuowanie lokalu w
budynku, jego powierzchnie¢, uktad pomieszczen oraz zakres i standard
prac wykonczeniowych wymienionych w niniejszym prospekcie. Zmiany
dokumentacji, o ktéorych mowa powyzej, moga spowodowac zmiane liczby
lokali w Budynkach lub zmiane liczby miejsc parkingowych na parkingu
usytuowanym na terenie nieruchomosci.

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Informacja o sgsiedztwie inwestycji
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie we Wroctawiu, w wojewodztwie dolnoslaskim, przy ul. Karmelkowej, na
dziatkach ewidencyjnych nr 8/3, 8/4 z arkusza 13 w obrebie ewidencyjnym nr 0040 Opordw.

Na ponizszej mapie zaprezentowano obszar znajdujgcy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji wraz
Z zaznaczeniem analizowanej nieruchomosci.

Adreagy

ROD Przyjazn”

prme— sl ) j City Dogistics L = e
' Wroctaw.| 24 k P

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH

POtOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezpoSrednie sgsiedztwo ul. Karmelkowej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
e bezposrednie sgsiedztwo ul. Balzaka - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo al. Piastow - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo ul. Mokronoskiej - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

e sasiedztwo rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

e sgsiedztwo strumienia Oporéwka,

e sasiedztwo terendw mieszkaniowych, terendéw ustugowych, parkingdw oraz terenéw rolnych,
niezagospodarowanych i innych terenoéw zieleni,
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3.

sgsiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola nr 131 przy ul. Wiejskiej 24,

sasiedztwo szkot, m.in. Szkoty Podstawowej nr 15 im. Ksieznej Jadwigi Slaskiej przy ul. Solskiego 13,
sgsiedztwo Kapieliska "Oporéw" MCS Wroctaw przy ul. Harcerskiej 25,

sgsiedztwo Dolnoslaskiego Centrum Hurtu Rolno-Spozywczego przy ul. Gietdowej 4,

sgsiedztwo terendéw produkcyjnych wzdtuz ul. Kwiatkowskiego oraz ul. Kupieckiej,

bezposrednio sasiedztwo Domu Pomocy Spotecznej przy ul. Karmelkowej 25,

sgsiedztwo koSciota pw. Sw. Anny przy ul. Sob6tki 42,

sgsiedztwo stacji paliw MOL przy ul. Awicenny 47,

sgsiedztwo stacji gazowej Wroctaw Awicenny,

sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV wzdtuz ul. Mokronoskiej,

sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV Klecina - Przybk6éw/Klecina - Katy Wroctawskie
w rejonie ul. Targowej,

wskazuje sie Il strefe ochrony konserwatorskiej na pétnoc od ul. Karmelkowej i ul. Dzierzonia,
wskazuje sie Il strefe ochrony konserwatorskiej na pétnoc od ul. Wiejskiej do ul. Dzierzonia,

czesé obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (teren wzdtuz rzeki Sleza) znajduje sie na
obszarze wystapienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobiefistwo powodzi),

czeSE obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji znajduje sie na terenie wystgpienia
powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watdéw przeciwpowodziowych na rzece Sleza we Wroctawiu,

czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze objetym
Rozporzadzeniem nr 11 Wojewody DolnosSlaskiego z dnia 17 listopada 2006 r. w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla Lotniska Wroctaw - Strachowice we Wroctawiu,

caty obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym teren inwestycji) znajduje sie w granicach
powierzchni ograniczajacych wysokoSé zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie Lotniska Wroctaw -
Strachowice we Wroctawiu.

MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA

RAPORTU

W momencie sporzadzenia niniejszego opracowania przedmiotowe dziatki sg objete ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, obejmujgcego czeSé potudniowo - zachodniego pasma
aktywnosci gospodarczej, przyjetego Uchwatg Nr XLIX/688/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego 1998 r.

W celu okreSlenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji mieszkaniowej
postuzono sieg:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjete uchwata Rady
Miejskiej Wroctawia nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r.,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjete
uchwatg Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich nr XXV/234/12 z dnia 27 wrzeSnia 2012 r., zmienione
uchwatg nr XLIX/515/14 z dnia 30 pazdziernika 2014 r., ponownie zmienione uchwatg nr L/527/14 z
dnia 7 listopada 2014 r., uchwatg nr VI/48/15 z dnia 26 marca 2015 r., uchwatg nr VII/57/15 z dnia 30
kwietnia 2015 r., uchwatg nr XXXIX/513/18 z dnia 22 lutego 2018 r., uchwatg nr XXl/300/20 z dnia 25
czerwca 2020 r. oraz uchwatg nr XLVIII/624/22 z dnia 27 stycznia 2022 r.,




e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia,

e wydanymi decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

e wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

e wydanymi decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

e wydanymi decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej,

e aktami prawnymi ustanawiajacymi obszary ograniczonego uzytkowania,

e mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego.

Postuzono sie roéwniez:;, miejscowymi planami odbudowy, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyziami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych, decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktérych brak jest informacji o planowanych przedsiewzieciach
zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD  PRZEDMIOTOWYCH DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu ogblnego Wroctawia

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjete
uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia:

e ustala sie realizacje osrodka wyspecjalizowanego przy ul. Karmelkowej,

e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych wzdtuz ulic: Kwiatkowskiego, Mokronoskiej, Awicenny, Wiejskiej,
Solskiego, Karmelkowej oraz al. Piastow,

e wskazuje sie Il strefe ochrony konserwatorskiej na pétnoc od ul. Karmelkowej i ul. Dzierzonia,
e wskazuje sie lll strefe ochrony konserwatorskiej na pétnoc od ul. Wiejskiej do ul. Dzierzonia,
e wskazuje sie tereny dla dziatalnosci z zastosowaniem wysokich technologii,

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej G5, biegngcej od ul. Mokronoskiej na pétnoc,

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej Z56, biegnacej od ul. Karmelkowej na wschod,

e ustala sie realizacje linii tramwajowej wzdtuz planowanej drogi zbiorczej Z56,

e ustala sie mozliwos¢ realizacji trasy tramwajowej wzdtuz ul. Karmelkowej i ul. Solskiego,




e ustala sie realizacje wezta poSredniego parkingiem P+R, parkingiem B+R oraz petla lub przystankiem
autobusowym i tramwajowym, przy skrzyzowaniu ul, Karmelkowej z projektowang drogg zbiorczg Z56,

e ustala sie realizacje przewodu wodociggowego, biegngcego wzdtuz planowanej drogi zbiorczej G5,

e ustala sie ustala sie rozbudowe sieci na nowo powstajgcych osiedlach oraz renowacje i przebudowe
gtownych przewodoéw wodociagowych,

e ustala sie rozbudowe i poprawe jakosci technicznej i technologicznej systemu zaopatrzenia miasta w
wode oraz systemu dystrybucji wody,

e wskazuje sie obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji na pétnoc od ul. Wiejskiej i Karmelkowej,

e ustala sie ochrone i podniesienie standardu terenéw zieleni, w tym ograniczenia dogeszczania zabudowy
kosztem terendw zieleni, wykreowania terenéw parkowych w obrebie istniejacych i projektowanych osiedli
oraz uzupetnienia i nasadzenia szpaleréw drzew i paséw wzdtuz ulic, tworzac kompozycyjnie hierarchiczny
uktfad alei,

e ustala sie zachowanie istniejgcych parkéw i skweréw oraz wykreowanie nowych form zieleni miedzy
innymi w postaci parkéw kieszonkowych i zieleni przyulicznej, wprowadzenie wewnagtrz kwartatéw zieleni
potprywatnej, zwiekszajacej atrakcyjnosé zamieszkiwania,

e ustala sie rozwéj i zwiekszenie atrakcyjnoSci przestrzeni publicznych, zwlaszcza tych w systemie ciggdéw
pieszych.

4.2. Inwestycje wynikajgce z Planu ogblnego gminy Katy Wroctawskie

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.

Obecnie obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie, przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXV/234/12 z dnia 27 wrzesSnia 2012 r.,
zmienione uchwata nr XLIX/515/14 z dnia 30 paZdziernika 2014 r., ponownie zmienione uchwatg nr L/527/14 z
dnia 7 listopada 2014 r., uchwatg nr VI/48/15 z dnia 26 marca 2015 r., uchwatg nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia
2015 r., uchwatg nr XXXIX/513/18 z dnia 22 lutego 2018 r., uchwata nr XXI/300/20 z dnia 25 czerwca 2020 r.
oraz uchwatg nr XLVIIl/624/22 z dnia 27 stycznia 2022 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia:

e ustala sie realizacje drogi G/GP, biegnacej na potudniowy wschéd od ul. Mokronoskiej,
e ustala sie realizacje drogi Z/G, biegnacej na potudniowy zachéd od Ronda Baranowskiego,

e ustala sie poprawe jakosSci obecnych potgczen komunikacyjnych poprzez modernizacje ich stanu
technicznego jak i poprawienie parametréw,

e ustala sie odbudowe lub budowe oraz dostep do obiektéw hydrotechnicznych,
e ustala sie budowe tras rowerowych taczacych miejscowosci z siedzibg gminy,
e ustala sie rozbudowe istniejgcych lub budowe nowych ujeé¢ wod podziemnych,

e ustala sie modernizacje i rozbudowe oraz budowe nowych stacji uzdatniania wody wraz z obiektami
towarzyszacymi,

e ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej na tereny planowanej zabudowy,

e ustala sie wymiang istniejgcej sieci wodociggowej bedacej w ztym stanie technicznym lub posiadajgcej
niewystarczajgcg przepustowosé,




4.3.

ustala sie niezbedng rozbudowe sieci SN i nN wraz z budowa nowych stacji transformatorowych,

ustala sie budowe gtéwnych punktéw zasilajacych stacji 110/20 kV dla energochtonnych obszaréw
aktywnosci gospodarczych,

dopuszcza sie mozliwo$¢é modernizacji oraz rozbudowy rozdzielczej sieci gazowe;j.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowigzujg ustalenia dwudziestu pieciu planéw miejscowych:

1.

10.

11.

Uchwata nr XLIX/688/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego 1998 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, obejmujacego czesé potudniowo -
zachodniego pasma aktywnosci gospodarczej (20).

Uchwata nr L/713/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 marca 1998 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci przejetych od wojsk Federacji
Rosyjskiej obejmujgcego tereny we Wroctawiu przy ul. W. Kadtubka 19, 27, 29, 31, 33, 334, 18, 32, 34,
36, 38 i ul. B. Trentowskiego nr 20, 20a, 22, 22a, 24 (39).

Uchwata nr XXV/818/00 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 paZdziernika 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ul. Awicenny, terenami
kolejowymi, rzekag Sleza, odcinkiem ul. Jordanowskiej i naturalnym ciekiem wodnym (50).

Uchwata nr X/201/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 12 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Parku Technologicznego we Wroctawiu -
czesE A (195).

Uchwata nr XLI/2533/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 29 wrzeSnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mariana
Morelowskiego, Seweryna Wystoucha oraz Ewy i Karola Maleczynskich, w obrebie Oporéw we Wroctawiu
(245).

Uchwata nr XXV/2105/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 8 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru rozwoju OPOROW I - cze$é "A" (253).

Uchwata nr XXIV/882/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 wrzeSnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci zespotéw urbanistycznych Oporéw i
Mokronoska we Wroctawiu (330).

Uchwata nr XXIX/1008/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci zespotéw urbanistycznych Mokronoska i
Klin Klecinski we Wroctawiu (342).

Uchwata nr XVIlI/515/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wroctawskiego Parku Technologicznego w rejonie
ul. Mokronoskiej we Wroctawiu (352).

Uchwata nr VI/76/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 lutego 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Mokronoskiej i
Cesarzowickiej we Wroctawiu (416).

Uchwata nr XL/953/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jordanowskiej i Harcerskiej we
Wroctawiu (467).




12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Uchwata nr XllI/251/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Karmelkowej i Gietdowej we
Wroctawiu (500).

Uchwata nr X/191/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Gietdowej i Eugeniusza
Kwiatkowskiego we Wroctawiu (539).

Uchwata nr XXX/615/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 wrzeSnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Tynieckiej i Eugeniusza
Kwiatkowskiego we Wroctawiu (540).

Uchwata nr LXIV/1658/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 paZdziernika 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Karmelkowej i Kupieckiej we Wroctawiu (548).

Uchwata nr XXVIII/579/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 7 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wiejskiej, Jordanowskiej i ks. Jana
Dzierzonia we Wroctawiu (569).

Uchwata nr XLVIII/1148/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Mariana Morelowskiego,
Karmelkowej i Jerzego Kowalskiego we Wroctawiu (588).

Uchwata nr XXXVI/773/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 lutego 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie pétnocnego odcinka ulicy Eugeniusza
Kwiatkowskiego we Wroctawiu (605).

Uchwata nr XLVII/1108/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 paZdziernika 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Mokronoskiej i
Eugeniusza Kwiatkowskiego we Wroctawiu (607).

Uchwata nr VII/127/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 12 wrzeSnia 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Mokronoskiej i Ibn Siny Awicenny we
Wroctawiu (694).

Uchwata nr LXXIV/1894/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 paZdziernika 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Karmelkowej, Mariana
Morelowskiego i Kupieckiej we Wroctawiu (782).

Uchwata nr XIV/131/11 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany w miejscowy planie zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Dolny, gmina
Katy Wroctawskie (MOD-3).

Uchwata nr XXXIl/268/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie gmina Katy Wroctawskie
(GMK).

Uchwata nr Xll/116/07 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 paZdziernika 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Zabrodzie i
Mokronos Dolny (ZAB-1).

Uchwata nr XXV/326/16 Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebdéw Mokronos Dolny i Zabrodzie
(ZAB-5).

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.




Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, obejmujacego czesé
potudniowo - zachodniego pasma aktywnosci gospodarczej (20):

ustala sie budowe przewodu wodociggowego ul. Wiejskiej i MokronoskKiej,
ustala sie rozbudowe rozdzielniczej sieci wodociggowej utozonej w projektowanych ulicach,
ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowanych,

ustala sie wprowadzenie Sciekéw przemystowych do kanalizacji miejskiej po wstepnym ich podczyszczeniu
w oczyszczalniach zaktadowych na terenach wiasnych inwestorow,

ustala sie realizacje kanalizacji sanitarnej w ul. Wiejskiej i Karmelkowej,
ustala sie wyposazenie w kanalizacje deszczowa wszystkich ulic i placow,

ustala sie obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystepuija,
na terenie inwestora,

ustala sie utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktdérych moze dojs¢é do zanieczyszczenia
substancjami,

ustala sie budowe odgatezienia () Dn 100 od istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia Dn 200 relacji
Ottaszyn - Szewce i stacji redukcyjno-pomiarowej lo i llo zlokalizowanej na terenie wlasnym inwestora,

ustala sie budowe sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia 20 kV i stacji transformatorowych
stosownie do potrzeb na terenach wtasnych inwestora,

ustala sie przebudowe linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia kolidujacych z
planowanym zainwestowaniem,

ustala sie przebudowe dwutorowej linii napowietrznej wysokiego napiecia S 171/172 na linie
napowietrzng wzglednie kablowag na odcinku od GPZ Klecina do granicach administracyjnych miasta,

ustala sie po rozbudowie rozdzielni 110 kV w GPZ Klecina konieczno§é zmiany wprowadzenia linii
napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV S 171/172 oraz S 173 od strony pétnocno-zachodniej w
granicach powiekszonego obszaru EE,

ustala sie przebudowe linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV S 173 na odcinku od GPZ Klecina
do granic administracyjnych miasta i dalej do GPZ Bielany Wroctawskie,

ustala sie budowe nowej linii dwutorowej wysokiego napiecia 400 kV z GPZ Klecina do Pasikurowic i
Swiebodzic wg jednego z rozwigzan:

o po trasie istniejgce;j linii napowietrznej wysokiego napiecia 220 kV relacji Klecina - Swiebodzice z
zachowaniem istniejecego pasa strefy ochronnej 60 m,

o po poéinocno-zachodniej stronie trasa rownolegltg do istniejgcej linii 220 kV Klecina - Swiebodzice
z zachowaniem pasa strefy ochronnej dla obu linii 0 szerokosci ok. 200 m,

zakazuje sie podejmowania dziatalnoSci wigzacej sie z emisjg zanieczyszczen atmosfery pogarszajgcych
widocznoSé.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci przejetych od wojsk
Federacji Rosyjskiej obejmujgcego tereny we Wroctawiu przy ul. W. Kadtubka 19, 27, 29, 31, 33, 33a, 18, 32, 34,
36, 38 ul. B. Trentowskiego nr 20, 20a, 22, 22a, 24 (39):

ustala sie realizacje drogi dojazdowej KD, zgodnie z rysunkiem planu,
ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej w ul. W. Kadtubka i B. Trentowskiego oraz budowe przytaczy,

dopuszcza sie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w ul. W. Kadtubka i B. Trentowskiego stosowanie
urzadzen do indywidualnego oczyszczania Sciekdw,
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ustala sie wymiane istniejacych w/w gazociggdw niskiego cisnienia na fi 160,
ustala sie budowe sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia,

ustala sie budowe stacji transformatowej zlokalizowanej poza obszarem opracowania.

Inwestycie wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ul. Awicenny, terenami kolejowymi, rzekg Sleza, odcinkiem ul. Jordanowskiej i naturalnym ciekiem wodnym (50):

ustala sie na terenie A11ZN pozostawienie istniejacego zadrzewienia na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem ZL,

ustala sie wydzielenie ciggu pieszo-rowerowego po $Sladzie ul. Turystycznej o charakterze spacerowym,
zgodnie z rysunkiem planu wprowadzajgc szpaler zieleni wysokiej i Sredniowysokiej po zachodniej stronie,
ograniczajgc nasadzenia do samych krzewow przy liniach napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV,

ustala sie zachowanie, wzmocnienie i ewentualne wzbogacenie (w tym gatunkowe) istniejgcych i
wskazanych na rysunku planu zadrzewien,

ustala sie wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz ciagébw komunikacyjnych,

ustala sie dazenie do odtworzenia dolin rzeki Slezy oraz cieku - doptywu rzeki Kasiny, jako ciagéw
ekologicznych,

ustala sie szczegdlng ochrone czesci ciggu ekologicznego doliny rzeki Slezy, okreslonego na rysunku
planu jako strefa ochrony krajobrazu kulturowego,

wskazuje sie na obszarze objetym planem normatywne strefy ochronne od liniowych elementéw
infrastruktury technicznej,

ustala sie nakaz ostoniecia odpowiednig kompozycja zieleni wysokiej napowietrznych linii energetycznych
w celu poprawy waloréw krajobrazowych obszaru,

ustala sie budowe sieci wodociagowej rozdzielczej,

ustala sie budowe wodociggu w ul. Awicenny, stanowiacego zamkniecie pierScienia magistralnego,
ustala sie wyposazenie w sieé¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowanych,

ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej w istniejacych i projektowanych ulicach,

ustala sie wyposazenie w kanalizacje deszczowa wszystkich ulic i placéw,

ustala sie obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie nastapia,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

ustala sie budowe kablowej sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napiecia oraz stacji
transformatorowych, zlokalizowanych jak na rysunku planu, na warunkach okreslonych przez wiasciciela
sieci.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Parku Technologicznego
we Wroctawiu - czes§é A (195):

nie dopuszcza sie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej wiekszej niz 2000 mkw.,
ustala sie zagospodarowanie terenu 1 ZP-1 jako urzadzone tereny zieleni krajobrazowej i rekreacyjnej,
dopuszcza sie gastronomie wytgcznie w centralnej czesSci terenu 1 ZP-1,

ustala sie obowiazek regulacji istniejacych i nowo projektowanych ciekéw wodnych, w szczegdlnoSci na
terenach o przeznaczeniu zieleni parkowej,

zakazuje sie dziatalnosci produkcyjnej polegajgcej na odzysku lub unieszkodliwianiu odpadéw.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Mariana Morelowskiego, Seweryna Wystoucha oraz Ewy i Karola Maleczyriskich, w obrebie Oporéw we
Wroctawiu (245):

zakazuje sie wprowadzania dziatalnosci moggcej znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktoérej
wymagane jest obligatoryjnie sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

ustala sie na catym obszarze planu strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
ustala sie budowe i modernizacje ulic tacznie z oSwietleniem i sieciami uzbrojenia technicznego,

dopuszcza sie demontaz nieczynnych sieci uzbrojenia terenu wraz z modernizacja, budowa i przebudowg
uktadu komunikacyjnego,

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych i likwidacje nieczynnych sieci, kolidujgcych z planowanym
zainwestowaniem,

ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej na tereny zabudowy wyznaczone planem w sposéb
umozliwiajacy pierscieniowy uktad sieci,

ustala sie przebudowe lub modernizacje sieci wodociggowej wraz z remontem ulic przeprowadzanych
przez zarzadce ulic,

ustala sie wymiane i przebudowe istniejgcej kanalizacji sanitarnej w ulicach wraz z remontem ulic
przeprowadzanych przez zarzadce ulic,

ustala sie odprowadzenie Sciekéw opadowych do istniejgcego i planowanego systemu sieci deszczowej,
dopuszcza sie retencjonowanie wod deszczowych na terenie wiasnym inwestora,

ustala sie modernizacje istniejgcych gazociggdow niskiego ciSnienia wraz z remontem ulic
przeprowadzanych przez zarzadce ulic,

ustala sie rozbudowe sieci rozdzielczej na tereny zabudowy wyznaczonej planem,
ustala sie utrzymanie lokalizacji stacji redukcyjno-pomiarowej gazu Il stopnia, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie zasilanie terenéw objetych planem z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego
napiecia poprzez jej rozbudowe,

ustala sie budowe stacji transformatorowej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E,

ustala sie obowigzek stosowania urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

ustala sie lokalizowanie sieci telekomunikacji we wspélnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru rozwoju OPOROW I - cze$é
"A" (253):

ustala sie realizacje nowego fragmentu drogi dojazdowej 30KD - ul. Kamila Stefki, zgodnie z rysunkiem
planu,

ustala sie realizacje ciggu pieszo-spacerowego 6KP, zgodnie z rysunkiem planu,
wskazuje sie do zachowania wartosciowe egzemplarze drzew oznaczone na rysunku planu,

wskazuje sie obowigzek wprowadzenia zieleni na terenach wydzielonych liniami wewnetrznego podziatu
oznaczonej na rysunku planu symbolem Zo,
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zakazuje sie zabudowy na terenach normatywnej strefy oddziatywania promieniowania
elektromagnetycznego od linii 110kV oraz na terenach zagrozonych podtopieniem 1% wylewami wod
powodziowych w granicach oznaczonych na rysunku planu,

zakazuje sie podpiwniczania budynkéw na terenach oznaczonych na rysunku planu,

ustala sie obowigzek obsadzenia szpalerami drzew o zréznicowanych gatunkach wzdtuz wyznaczonych na
rysunku planu ulic i ciagdow pieszo-spacerowych,

ustala sie obowigzek wprowadzenia pasow zieleni zwartej wzdtuz fgcznika miedzydzielnicowego
oznaczonego na rysunku planu symbolem 22KZ,

na terenach wskazanych do lokalizowania parkingéw zielonych,

ustala sie konieczno$¢ budowy lub instalowania niezbednych urzadzen uniemozliwiajacych przenikanie
zanieczyszczonych wod opadowych do podtoza i podczyszczajgcych wody opadowe, tak aby Scieki
odprowadzane do sieci kanalizacji odpowiadaty wymogom okreSlonym w przepisach odrebnych,

ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego, w granicach okreslonych na rysunku planu,

ustala sie strefe ochrony zabytkéow archeologicznych w granicach opracowania okreslonych na rysunku
planu,

ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej na tereny zabudowy wyznaczone planem w sposéb
umozliwiajacy pierscieniowy uktad sieci,

ustala sie przebudowe badZ modernizacje wyeksploatowanych przewoddéw wodociggowych, wraz z
remontem ulic przeprowadzanych przez zarzadce drog,

ustala sie budowe spiecia magistrali wodociggowej @500 w alei Piastow z magistrala wodociggowg X300
w ulicy Karmelkowej,

ustala sie utrzymanie systemu kanalizacji rozdzielczej,

ustala sie odprowadzanie Sciekéw z istniejgcej i wyznaczonej planem zabudowy do kanalizacji sanitarnej
na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

ustala sie wymiane i przebudowe istniejgcej kanalizacji sanitarnej w ulicach wraz z remontem ulic
przeprowadzanych przez zarzadce drog,

ustala sie objecie systemami odprowadzajgcymi Scieki deszczowe wszystkich terenéw zabudowanych i
utwardzonych,

ustala sie zarurowanie odcinkéw rowow otwartych na dtugosci kolidujacej z projektowang ulica zbiorcza
o0znaczong na rysunku planu symbolem 22KZ,

ustala sie modernizacje istniejgcych gazociggdow niskiego ciSnienia wraz z remontem ulic
przeprowadzanych przez zarzadce drog,

ustala sie rozbudowe sieci rozdzielczej na tereny zabudowy wyznaczonej planem,

ustala sie budowe stacji transformatorowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
17U*ZP, 18UH, 19UH, 20UCr*Mn jako wbudowanych w obiekty oraz wolno stojgcych oznaczonych na
rysunku planu symbolem 7EE, na warunkach okreSlonych przez wtasciciela sieci z zapewnieniem
swobodnego do nich dojazdu,

ustala sie budowe dodatkowych stacji transformatorowych, na terenach niewymienionych powyzej, w
przypadku wystgpienia zwiekszonego zapotrzebowania mocy z zapewnieniem swobodnego do nich
dojazdu,
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ustala sie utrzymanie trasy trzech dwutorowych linii 110 kV: S147/S148, S144/S145 i S118/119 wraz
ze strefg ochronng zagospodarowana w oparciu o przepisy szczegblne,

ustala sie modernizacje lokalnych kottowni, o0 wysokim stopniu emisji zanieczyszczen,

ustala sie obowigzek stosowania urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

ustala sie lokalizowanie sieci telekomunikacji we wspoélnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci,

ustala sie wykonywanie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych dodatkowych w stosunku do istniejgcych
operatoréw, poprzez wykorzystanie otworéw istniejgcej kanalizacji teletechnicznej, lub poprzez
nadbudowanie nowej sieci po trasie urzadzen juz zrealizowanych,

ustala sie przytaczenie do telefonicznej sieci miejscowej na warunkach okreslonych przez lokalnych
operatoréw sieci,

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen telefonii komérkowej pod warunkiem nienaruszania innych ustalen
planu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci zespotéw
urbanistycznych Oporéw i Mokronoska we Wroctawiu (330):

ustala sie nakaz urzadzenia na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni,
wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej w granicach jak na rysunku planu,

wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach jak na rysunku
planu,

wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w granicach jak na rysunku
planu,

dopuszcza sie infrastrukture techniczna,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia technicznego wytacznie jako podziemne.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci zespotéw
urbanistycznych Mokronoska i Klin Kleciriski we Wroctawiu (342):

ustala sie nakaz urzadzenia na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni,

ustala sie na calym obszarze objetym planem strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych,

dopuszcza sie infrastrukture techniczna,

dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow komunalnych wytgcznie siecig kanalizacyjna,

dopuszcza sie sieci cieptownicze wytgcznie jako podziemne,

dopuszcza sie sieci elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia wytgcznie jako podziemne,

dopuszcza sie linie kablowe sieci telekomunikacyjnych wytacznie jako podziemne.

Inwestycie wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wroctawskiego Parku
Technologicznego w rejonie ul. Mokronoskiej we Wroctawiu (352):

ustala sie realizacje drogi zbiorczej 1 KD-Z/2, usytuowanej w potudniowej czesci planu,

ustala sie obowigzek zagospodarowania zielenia, w tym zielenig zimozielona, wszystkich terenéw
niezabudowanych i nieutwardzonych,
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ustala sie na calym obszarze objetym planem strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych,

dopuszcza sie infrastrukture techniczna,

dopuszcza sie zaopatrzenie w wode wytgcznie z sieci wodociggowej,

dopuszcza sie odprowadzenie Sciekbw komunalnych wytgcznie siecig kanalizacyjna,
dopuszcza sie sieci cieptownicze wytgcznie jako podziemne,

dopuszcza sig sieci elektroenergetyczne wytgcznie jako podziemne,

dopuszcza sie linie kablowe sieci telekomunikacyjnych wytacznie jako podziemne.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Mokronoskiej i Cesarzowickiej we Wroctawiu (416):

ustala sie realizacje ciggu pieszo-rowerowego KDPR, zgodnie z rysunkiem planu,
ustala sie zagospodarowanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia terenu,
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode wytgcznie z sieci wodociggowej,
dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw komunalnych wytgcznie siecig kanalizacyjna,

dopuszcza sie przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej wytgcznie jako podziemne.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jordanowskiej i
Harcerskiej we Wroctawiu (467):

ustala sie realizacje drog wewnetrznych 2KDW/ 1, 2KDW/2, 2KDW/3 oraz 2KDW/4, zgodnie z rysunkiem
planu,

ustala sie zagospodarowanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem,

wyznacza sie granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej zgodnie z
rysunkiem planu,

wyznacza sie granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza sie sieci uzbrojenia,
dopuszcza sie odprowadzenie Sciekbw komunalnych wytgcznie siecig kanalizacyjna,

dopuszcza sie linie kablowe sieci telekomunikacyjnej, gazociagi, sieci cieptownicze oraz linie kablowe
sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napiecia wylgcznie jako podziemne.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Karmelkowej i
Gietdowej we Wroctawiu (500):

zakazuje sie wszelkich obiektéw o wysokosciach przewyzszajgcych powierzchnie ograniczajace wysokosci
zabudowy wokét lotniska Wroctaw-Strachowice, pomniejszone o co najmniej 10 m, wyznaczone na
rysunku planu wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice,

ustala sie zagospodarowanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia,
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ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem, w tym na obszarze stanowiska archeologicznego, wskazanego na rysunku planu,

wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsamag z
granicg obszaru objetego planem,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia,
dopuszcza sie odprowadzenie Sciekbw komunalnych wytgcznie siecig kanalizacyjna,

dopuszcza sie przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej wytgcznie jako podziemne.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Gietdowej i
Eugeniusza Kwiatkowskiego we Wroctawiu (539):

ustala sie realizacje drogi lokalnej 3KDL, usytuowanej w centralnej czesci planu,

ustala sie realizacje drog wewnetrznych: 5SKDW/1, 5KDW2 oraz 5KDW/3, biegnacych w goérnej czesci
planu,

zakazuje sie na calym obszarze planu zakazuje sie wszelkich obiektow o wysokosciach przewyzszajgcych
powierzchnie ograniczajace wysokosci zabudowy wokot lotniska Wroctaw-Strachowice, pomniejszone o co
najmniej 10 m, wyznaczone na rysunku planu wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-
Strachowice,

ustala sie zagospodarowanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem,

ustala sie granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
mkw. tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terendéw: 6AG, 7AG/1, 7TAG/2,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

dopuszcza sie przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej wytacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych obiektow
inzynierskich,

dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych siecia kanalizacyjng oraz poprzez
retencjonowanie i urzadzenia melioracji.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Tynieckiej i
Eugeniusza Kwiatkowskiego we Wroctawiu (540):

ustala sie realizacje drogi zbiorczej 2KDZ, potozonej w potudniowej czesci planu,
ustala sie zagospodarowanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym obszarze objetym
planem,

ustala sie granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
mkw. tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenow: 1AG, 2AG, 3AG i 4AG,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

dopuszcza sie przewody wodociggowe i Kkanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, sieci
telekomunikacyjne i elektroenergetyczne wytacznie jako podziemne,

dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacyjng oraz poprzez urzgdzenia
melioracji,
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ustala sie nakaz uwzgledniania rozwigzan przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych
polegajacych na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze
spowalnianiem ich odptywu do odbiornika.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Karmelkowej i Kupieckiej we Wroctawiu (548):

ustala sie realizacje drogi zbiorczej 1KDZ, bieghacej wzdtuz zachodniej granicy planu,

zakazuje sie na catym obszarze planu wszelkich obiektéw o wysokosSciach przewyzszajgcych powierzchnie
ograniczajgce wysokosci zabudowy wokoét lotniska Wroctaw-Strachowice, pomnigjszone o co najmnigj
10 m, wyznaczone na rysunku planu wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice,

nie dopuszcza sie wolno stojgcych budynkéw gospodarczych,
ustala sie zagospodarowanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem, w tym na obszarze stanowiska archeologicznego, wskazanego na rysunku planu,

wyznacza sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z
granicami obszaru objetego planem,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia,
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode wytgcznie z sieci wodociggowej,
dopuszcza sie odprowadzenie Sciekbw komunalnych wytgcznie siecig kanalizacyjna,

dopuszcza sie przewody sieci uzbrojenia wytgcznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach
drogowych.

Inwestycie wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wiejskiej,
Jordanowskiej i ks. Jana Dzierzonia we Wroctawiu (569):

zakazuje sie na catym obszarze planu wszelkich obiektéw o wysokosciach przewyzszajacych powierzchnie
ograniczajgce wysokosci zabudowy wokét lotniska Wroctaw-Strachowice, pomniejszone o co najmniej 10
m, wyznaczone na rysunku planu wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice,

zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych budynkéw gospodarczych,
ustala sie zagospodarowanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia,
ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem, w tym na obszarze wsi o metryce Sredniowiecznej, wskazanej na rysunku planu,

wyznacza sie granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej tozsame z
granicami obszaru objetego planem,

wyznacza sie granice obszaru wymagajgcego przeksztatcen tozsame z granicami obszaru objetego
planem,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia,
dopuszcza sie przewody sieci uzbrojenia wytacznie jako podziemne,
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode wytgcznie z sieci wodociggowe;j,

dopuszcza sie odprowadzenie Sciekbw komunalnych wytgcznie siecig kanalizacyjna.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Mariana
Morelowskiego, Karmelkowej i Jerzego Kowalskiego we Wroctawiu (588):

ustala sie realizacje drég wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,
ustala sie zagospodarowanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym obszarze objetym
planem,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

dopuszcza sie przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody wytgcznie jako podziemne,

ustala sie nakaz uwzgledniania przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych rozwigzanh
polegajacych na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie pétnocnego odcinka ulicy
Eugeniusza Kwiatkowskiego we Wroctawiu (605):

zakazuje sie na catym obszarze planu wszelkich obiektéw o wysokosciach przewyzszajacych powierzchnie
ograniczajgce wysokosci zabudowy wokét lotniska Wroctaw-Strachowice, pomniejszone o co najmniej 10
m, wyznaczone na rysunku planu wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym obszarze objetym
planem,

wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z
granicami obszaru objetego planem,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

dopuszcza sie przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, sieci
telekomunikacyjne i elektroenergetyczne wytacznie jako podziemne,

dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacyjng oraz poprzez urzgdzenia
melioracji,

ustala sie nakaz uwzgledniania przy odprowadzaniu woéd opadowych i roztopowych rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze
spowalnianiem ich odptywu do odbiornika.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Mokronoskiej i
Eugeniusza Kwiatkowskiego we Wroctawiu (607):

ustala sie zagospodarowanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym obszarze objetym
planem,

wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z
granicami obszaru objetego planem,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

dopuszcza sie przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociaggi, sieci cieptownicze i telekomunikacyjne
wyfacznie jako podziemne,
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dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacyjng oraz poprzez urzgdzenia
melioracji,

ustala sie nakaz uwzgledniania przy odprowadzaniu woéd opadowych i roztopowych rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze
spowalnianiem ich odptywu do odbiornika.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Mokronoskiej i Ibn
Siny Awicenny we Wroctawiu (694):

ustala sie realizacje drogi gtownej 1KDG, zlokalizowanej w centralnej czesci planu,
ustala sie realizacje drég lokalnych: 3KDL, 4KDL, 6KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
ustala sie realizacje placu 1KDPL, usytuowanego we wschodniej czesci planu,

zakazuje sie wszelkich obiektdbw o wysokoSciach przewyzszajgcych powierzchnie ograniczajgce
przeszkody w otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowice, wyznaczone na rysunku planu wedtug
dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice,

ustala sie zagospodarowanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia,

dopuszcza sie skanalizowanie rowéw wytacznie na odcinkach skrzyzowan z ulicami, drogami
wewnetrznymi, zjazdami, ciggami pieszymi, pieszo-rowerowymi oraz w innych miejscach uzasadnionych
zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej wskazang na rysunku planu,
ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW, zgodnie z rysunkiem planu,
ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych OM, zgodnie z rysunkiem planu,

wyznacza sie granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granice
obszaru wymagajacego przeksztatcen, zgodnie z rysunkiem planu,

wyznacza sie granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mkw., zgodnie z rysunkiem planu,

wyznacza sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tozsame z
granicami obszaru objetego planem,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

dopuszcza sie przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody wytgcznie jako podziemne lub
usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektéw inzynierskich;

dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdéw bytowych i przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej lub
ogblnosptawnej,

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet
energii,

ustala sie przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegblnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie,
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dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto wylgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systeméw
grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zakazuje sie na catym obszarze objetym planem lokalizacji elektrowni wiatrowych,

dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U oraz 1U-AG lokalizowanie urzadzen
wykorzystujacych energie pochodzacg z promieniowania stonecznego wytgcznie na budynkach oraz
budowlach przekrytych dachem.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Karmelkowej,
Mariana Morelowskiego i Kupieckiej we Wroctawiu (782):

ustala sie realizacje drogi zbiorczej 1KDZ, zlokalizowanej we wschodniej czeSci planu,
ustala sie realizacje drogi dojazdowej 2KDD oraz 3KDD, usytuowanych w centralnej czesSci planu,
dopuszcza sie ciggi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe na catym obszarze objetym planem,

dopuszcza sie na kazdym terenie zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszgce klasom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie,

ustala sie zagospodarowanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM na catym obszarze objetym
planem,

zakazuje sie wszelkich obiektbw o wysokoSciach przewyzszajgcych powierzchnie ograniczajgce
przeszkody w otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowice, wyznaczone na rysunku planu wedtug
dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice,

wyznacza sie granice obszaru rehabilitacji isthiejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, tozsamg z
granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

wyznacza sie granice obszaru wymagajacego przeksztatcen, tozsama z granicg obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych,

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie pochodzaca z promieniowania stonecznego
wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem,

wyznacza sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tozsamag
Z granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi,

dopuszcza sie przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody wytgcznie jako podziemne,

dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowych i przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej lub
ogblnosptawnej,

ustala sie przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegblnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie,
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dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto wylgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systeméw
grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych Zrédet
energii.

Inwestycje wynikajgce ze zmiany w miejscowy planie zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Dolny,
gmina Katy Wroctawskie (MOD-3):

ustala sie realizacje drogi dojazdowej 3KDD, biegngcej wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy planu,

dopuszcza sie etapowanie modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu drogowego w zakresie realizacji
poszczegblnych odcinkéw drog,

ustala sie dla dziatalnoSci realizowanej w obszarze objetym planem ograniczenie uciazliwosci
prowadzonej dziatalnosci do granic wiasnosci terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzehn zwigzanych z prowadzonymi sieciami infrastruktury
technicznej,

dopuszcza sie budowe indywidualnych ujeé wody,
dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej stosowanie zbiornikow bezodptywowych,

ustala sie nakaz utwardzenie i skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenie
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi,

dopuszcza sie przebudowe istnhiejacego systemu melioracyjnego na warunkach zarzadcy, w tym
skanalizowanie na odcinkach lub catosci przebiegu przez obszar objety ustaleniami planu,

ustala sie nakaz przebudowy odcinkéw niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ujawnionej w trakcie prac
budowlanych,

dopuszcza sie skablowanie odcinkéw sieci elektroenergetycznej na warunkach uzgodnionych z zarzadca,

dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych wytacznie w formie kontenerowej Iub
wbudowanej w obiekty o innym przeznaczeniu,

dopuszcza sie montaz indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz i zwiazanych z nimi instalacji,
dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe sieci gazowej,

dopuszcza sie przebudowe odcinka gazociggu przesytlowego wysokiego cisnienia Wroctaw Obwodnica
Potudniowa z zachowaniem strefy kontrolowanej,

dopuszcza sie lokalizacje masztéw radiowo-telekomunikacyjnych,

wskazuje sie potozenie na obszarze objetym bezwzglednym ograniczeniem wysokosci zabudowy do 170 m
n.p.m.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie gmina Katy
Wroctawskie (GMK):

ustala sie zachowanie istniejagcego uktadu drég wojewddzkich, z mozliwoscig rozbudowy systemu o droge
KD V Zabrodzie - Mokronos Dolny po Sladzie obecnej drogi polnej (dziatka nr 7 i 9/5) i nowa droge
rozpoczynajgcg sie przy wschodniej granicy obrebu, a konczaca wlotem do drogi wojewddzkiej nr 842 w
Mokronosie Dolnym,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i ustugowej, nieucigzliwej produkcji i
magazynowo - skltadowej oraz zainwestowania stuzgcego celom publicznym, w tym zwigzanego z
gospodarka komunalng
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ustala sie mozliwoSé znacznego rozwoju przestrzennego terendéw zainwestowania Zabrodzia w czesci
wschodniej i potudniowej wsi,

zaleca sie lokalizacje ustug w istniejgcych i projektowanych obiektach w Srodkowej czesSci wsi,

ustala sie we wschodniej czesci wsi lokalizacje zakladow rzemiesiniczych, drobnej wytworczosci, hurtowni
lub sktadéw, ktérych sytuowanie wymaga szczegdtowych uzgodnien z Zaktadem Energetycznym (istniejaca
linia 110 kV) i Gazowniczym (gazociggi WC),

dopuszcza sie adaptacje istniejacego zainwestowania przy wschodniej granicy obrebu na funkcje
nierolnicze, z mozliwoscig rozbudowy zespotu o nowe obiekty kubaturowe,

wskazuje sie ochrone konserwatorska terenow istniejacej zabudowy sgsiadujgcej bezposrednio z
zespotem folwarcznym,

wskazuje sie ochrone terenu przylegajgcego od zachodu do parku patacowego, w tym aleje lipowg w
czeSci potnocnej, istniejgcy zespdt ogrodéw oraz niewielki lasek tegowy, na ktérego skraju roSnie
pomnikowy jesion wyniosty,

zakazuje sie na terenach otwartych na potudnie i zachdd od siedliska oraz pomiedzy wsig a korytarzami
istniejacych gazociagdw lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,

przewiduje sie realizacje linii WN (400 kV) relacji GPZ Klecina - Swiebodzice,

zaleca sie skablowanie istniejgcej linii napowietrznych 20 kV kolidujgcych z projektowana zabudowa oraz
budowe nowych linii 20 kV zasilajgcych projektowane stacje transformatorowe,

ustala sie adaptacje przebiegu tranzytowych gazociggéw wysokiego cisnienia DN 200 i 2 x DN 300,

ustala sie mozliwosé gazyfikacji wsi po wybudowaniu stacji redukcyjnej lokalizowanej na pton. -wsch. od
istniejgcej zabudowy.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Zabrodzie i
Mokronos Dolny (ZAB-1):

ustala sie realizacje drogi gtownej KDG, biegngcej wzdtuz potudniowo-zachodniej czesci planu,
ustala sie realizacje drogi zbiorczej KDZ, usytuowanej w centralnej czesci planu,

ustala sie realizacje drogi wewnetrznej KDW, usytuowanej w Srodkowej czesci planu,
dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych,

ustala sie obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

ustala sie nakaz ogrzewania budynkéw w sposéb nie powodujacy ponadnormatywnej emisji gazéw lub
pytow do atmosfery,

dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wtasnych inwestoréw, pod warunkiem nienaruszenia warunkéw zabudowy,

ustala sie budowe rozdzielczej sieci wodociggowej w uktadach pierScieniowych, zapewniajgcej ciagtosé
dostawy wody do odbiorcow oraz zabezpieczenie p-poz,

dopuszcza sie na obszarach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej tymczasowo odprowadzenie
Sciekdw do zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych systeméw odprowadzenia Sciekéw
zgodnych z obowigzujgcymi przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi,

ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,

ustala sie utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢é do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi i zawiesinami,
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ustala sie budowe rozdzielczej sieci gazowej,

ustala sie budowe stacji transformatorowych, zlokalizowanych na terenie wiasnym Inwestora w iloSci i w
rejonach lokalizacji okreslonych przez zarzadzajgcego siecig stosownie do zapotrzebowania mocy,

ustala sie realizacje lokalnych Zrédet ciepta na gaz z sieci gazowej, energie elektryczna, paliwa ptynne, olej
lekki oraz odnawialne Zrodta energii,

ustala sie budowe sieci telekomunikacyjnej,

ustala sie lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspélnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci

zakazuje sie lokalizowania obiektow telekomunikacyjnych takich jak maszty.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebéw Mokronos Dolny i
Zabrodzie (ZAB-5):

4.4,

dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych,

zakazuje sie lokalizacji obiektéw przekraczajgcych 20m wysoko$ci, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
tacznoscig publiczng,

wskazuje sie potozenie obszaru planu w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych - OWO 319
,Subzbiornik Prochowice - Sroda Slaska” - wymagajgcego wysokiej ochrony,

wskazuje sie stanowisko archeologiczne nr 7/50 AZP 81-27,
wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych,
zakazuje sie na terenie 2R lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z tacznoscig publiczng, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

ustala sie zapewnienie dostepu do urzgdzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidiowej
ich eksploatacji,

zakazuje sie realizacji trafostacji stupowych,

zakazuje sie budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

zakazuje sie realizacji wolno stojacych elektrowni wiatrowych,

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskana z odnawialnych Zrédet energii,
dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow na gaz,

dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw bezodptywowych,

ustala sie w przypadku prowadzenia dziatalnoSci ustugowej lub produkcyjnej obowigzek zneutralizowania
substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wtasnym inwestora.

Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestyciji

w promieniu 1 km

Zgodnie z dostepnymi dokumentami w sprawie decyzji Srodowiskowych od listopada 2015 roku dla terenéw
w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano decyzje Srodowiskowe dotyczace realizacji nastepujacych
przedsiewziec:

Decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Kgty Wroctawskie nr 19/2015, znak: 0SiR.6220.10-42.2015 z dnia
22 grudnia 2015 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie
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sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Katy Wroctawskie i miasta Wroctawia od
istniejgcych granic gminy Katy Wroctawskie wraz z ich potgczeniem na granicy gminy Katy Wroctawskie w
miejscowosci Mokronos Dolny i Zabrodzie oraz kanalizacji sanitarnej we wschodniej czeSci gminy Katy
Wroctawskie (miejscowosci: Zabrodzie, Mokronos Gorny, Mokronos Dolny, Cesarzowice, Gadoéw, Nowa
Wie$ Wroctawska)”.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-00S.6220.21.2016 z dnia 10 listopada 2016 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa Centrum Dystrybucyjnego wraz z
infrastrukturg towarzyszaca oraz zapleczem biurowo-socjalnym”, przewidzianego do realizacji przy
ul. Kwiatkowskiego na dz. nr: 1/12, 1/13, 1/14, 1/19, 1/20, 1/29, 1/34, 1/35 AM-1 i 1/21, 1/22,
2/10, 3,5/12, 8, 2/9, 10/4, 10/5, 10/6, 1/20 AM-2 obreb Klecina.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-00S8.6220.62.2016.EP z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa drukarni emblematow
termozgrzewalnych Thermopatch Posla Sp. z 0.0. We Wroctawiu”, przewidzianego do realizacji na dz. nr:
18/3 AM 12 obreb Opordw.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-00S.6220.58.2015.AP z dnia 12 sierpnia 2016 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa Centrum Logistycznego we
Wroctawiu przy ul. Mokronoskiej”, przewidzianego do realizacji na dz. nr: 026401_1.0040.AR_15.1/4;
026401_1.0040.AR_15.1/7; 026401_1.0040.AR_15.1/8; 026401_1.0040.AR_16.2/11;
026401_1.0040.AR_16.2/8; 026401_1.0040.AR_16.3/6.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-00$.6220.56.2015.EP z dnia 21 czerwca 2016 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa serwisu urzgdzen z czeScig
magazynowa i biurowo-socjalng oraz towarzyszacym zagospodarowaniem terenu przy ul. Kwiatkowskiego
we Wroctawiu”, przewidzianego do realizacji na dz. nr: 026401_1.0040.AR_14.5.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-00S.6220.237.2016.AN z dnia 18 stycznia 2017 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Przebudowa gazociggu wysokiego ciSnienia
DN 150 MOP”, przewidzianego do realizacji przy ul. Awicenny na dziatce nr 2/6, AM-21, obreb Oporéw.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.4.2017.PE z dnia 10 kwietnia 2017 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu przy ul. Awicenny we Wroctawiu”
przewidzianego do realizacji na dz. nr: 1/8 AM 21 obreb Oporow.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.90.2017.AN z dnia 8 sierpnia 2017 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa (przebudowa rozdzielni
elektroenergetycznej R-1 Klecina w celu przytaczenia nowych odbiorcéw”, przewidzianego do realizacji
przy ul. Zabrodzkiej na dziatkach nr 3, 4/1, 4/2, 10/6, AM-2, obreb Klecina.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.112.2017.PE z dnia 8 wrzeSnia 2017 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa budynku biurowego z garazem
podziemnym na dziatce nr 5/92 AM 20 obreb Opordw przy ul. Awicenny we Wroctawiu”.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.162.2017.AP z dnia 23 marca 2018 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa hali ,A” o czeSé magazynowg
wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa we Wroctawiu., przewidzianego do realizacji na dziatkach nr
2/8,2/11,3/6 AM-16, 1/7, 1/4, 1/8 AM-15 obr Oporéw, rejon ul. Kwiatkowskiego 3”.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-00S8.6220.4.2016.AN z dnia 16 kwietnia 2018 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa budynku produkcyjno -
magazynowego oraz budynku socjalno - biurowego przy ul. Mokronoskiej we Wroctawiu” zlokalizowanego
na dziatkach nr 2/2, 2/16, 2/17, AM-16, obreb Oporéw przy ul. Mokronoskiej 8, we Wroctawiu”.
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Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.207.2017.DW z dnia 18 kwietnia 2018 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa stacji AdBlue”, przewidzianego do
realizacji przy ul. Awicenny na dz. nr 5/73, AM-20 obreb Oporow.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.46.2018.DW z dnia 28 grudnia 2018 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Przetozenie odcinka gazociggu wysokiego
cisnienia DN 100 PN 6,3 Mpa relacji Wroctaw - Obwodnica Potudniowa ZZU Zabrodzie -SRP Karmelkowa”,
przewidzianego do realizacji na dz. nr: 1/41 AM-1, 10/9 , 1/23 , 1/21, 1/24, 1/22, 10/8, 10/5, AM-2
obreb Klecina.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.119.2018.JM z dnia 14 stycznia 2019 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych L1, L2, L3, L4 z garazami wbudowanymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedna
infrastruktura techniczng przy ul. Awicenny we Wroctawiu (cze$¢ dz. nr 2/9 AM-21 obreb Oporow)”.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.139.2018.PE z dnia 06 marca 2019 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa budynku biurowego na dziatce nr
5/92 przy ul. Awicenny we Wroctawiu - zmiana decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydanej w
dniu 8 wrzesnia 2017 r. znak WSR-0S.6220.112.2017.PE".

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.140.2018.AP z dnia 18 kwietnia 2019 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Przebudowa gazociggu wysokiego ciSnienia
DN150 MOP 5,5 MPA, obwodnica Miasta Wroctaw, odcinek Wroctaw Obwodnica Potudniowa, segment
Odgatezienie Wroctaw Awicenny - Wroctaw Hutmen, dz. nr. 2/9 AM-21 obr. Oporéw Wroctaw”.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.155.2018.AP z dnia 27 maja 2019 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowie hali ,A” o czeS¢ magazynowo-
produkcyjng wraz z infrastrukturg techniczng i drogowg, przewidzianego do realizacji na dziatkach o nr
2/8,2/11, 3/6 AM-16 obreb Oporoéw i 1/7, 1/4 i 1/8 AM-15 obreb Oporéw, przy ul. Kwiatkowskiego 3 we
Wroctawiu - zmiana decyzji z dnia 23.03.2018 r. znak: WSR-0S.6220.162.2017.AP”, przewidzianego do
realizacji na dz. nr: 026401_1.0040.AR_15.1/4; 026401_1.0040.AR_15.1/7;
026401_1.0040.AR_15.1/8; 026401_1.0040.AR_16.2/11; 026401_1.0040.AR_16.2/8;
026401_1.0040.AR_16.3/6.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.22.2019.EP z dnia 05 lipiec 2019 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa instalacji magazynowania gazéw
technicznych (azotu i tlenu) na dziatce nr 2/10 AM 2 obreb Klecina we Wroctawiu”.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.86.2019.AP z dnia 13 lutego 2020 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa magazynu o powierzchnie ok.
3000 m2 wraz z dostosowaniem hali magazynowej do produkcji spozywczej oraz budowa agregatu
kogeneracyjnego przy ul. Kwiatkowskiego we Wroctawiu”, przewidzianego do realizacji na dz. nr 15/5 AM-
12 obreb Opordw.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.87.2019.PE z dnia 18 grudnia 2019 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Zmiana sposobu uzytkowania czesci hali D z
funkcji magazynowej na funkcje produkcyjno-magazynowa, zlokalizowanej na dziatce numer 2/10 AM 2
obreb Klecina we Wroctawiu”, przewidzianego do realizacji na dz. nr 2/10 AM 2 obreb Klecina.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.106.2019.PE z dnia 24 marca 2020 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa Centrum Dystrybucyjnego wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg oraz zapleczem biurowo-socjalnym we Wroctawiu, planowanego do lokalizacji
na dziatkach nr 1/12, 1/39, 1/43, 1/37, 1/14 AM 1 obreb Klecina oraz czesci dziatek nr 1/19i 1/41 AM
1 obreb Klecina”.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.12.2020.EP z dnia 16 czerwca 2020 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu oSmiu budynkoéw
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hotelowych wraz z budynkiem handlowo-ustugowym i niezbedng infrastrukturg techniczng realizowanych
na dziatkach nr: 5/35, 5/36, 5/37 AM 20 obreb Oporéw we Wroctawiu”.

Decyzja nr 11/2020, znak 0SiR.6220.50.2019/46 z dnia 23 czerwca 2020 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Centrum Logistyczne MLP Wroctaw West, realizowanego na
dziatkach nr ewid. 81/1, 82/4, 83/5, 84/5 AM-1 obreb Mokronos Dolny, gmina Katy Wroctawskie”.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.90.2020.JM z dnia 15 pazdziernika 2020 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budynki mieszkalne wielorodzinne L5, L6,
L7, L8 z garazami wbudowanymi, lokalami ustugowymi w parterze budynku L5 i zagospodarowaniem
terenu oraz infrastrukturg techniczng przy ul. Awicenny we Wroctawiu”, przewidzianego do realizacji na dz.
nr 026401_1.0040.AR_21.2/12.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.129.2020.PE z dnia 03 marca 2021 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa stacji paliw przy ul. Kwiatkowskiego,
planowanego do realizacji na dziatce nr 14/7 AM 12 obreb Oporéw we Wroctawiu”.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.51.2021.BD.JR z dnia 30 listopada 2021 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie instalacji zbiornikow
gazu LPG wraz z infrastrukturg towarzyszacg na czesci dziatek ew.: 1/19, 1/12, 1/37 AM - 1, obreb
Klecina we Wroctawiu.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.92.2021.AN z dnia 2 wrzeSnia 2022 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa warsztatu samochodowego z
blacharnig i lakiernia, na dziatce nr 3/18, AM-14, obreb Oporéw, przy ul. Tynieckiej we Wroctawiu”.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.126.2021.PE z dnia 6 kwietnia 2022 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa instalacji magazynowania gazéw
technicznych (azotu i tlenu) wraz z infrastruktura towarzyszaca, planowana do lokalizacji na dziatce nr
1/41 AM 1 obreb Klecina na terenie Centrum Dystrybucyjnego w rejonie ul. Targowej/ Kwiatkowskiego”.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.99.2022.DW z dnia 30 marca 2023 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa stacji magazynowania gazow
technicznych (azotu i tlenu) przy ul. Gietdowej we Wroctawiu”, przewidzianego do realizacji na dz. nr
026401_1.0015.AR_1.1/33.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.144.2022.LG z dnia 31 lipca 2025 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa budynku magazynowego o hale
produkcyjna z czeScig socjalno-biurowg wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng, zbiornikami
zewnetrznymi na oleje roslinne, make i ziarna, zbiornikami CO2 i N2”, przewidzianego do realizacji na dz.
nr 026401_1.0040.AR_12.14/10.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.105.2023.JG z dnia 23 kwietnia 2024 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa drogi gminnej (1KDG) - ul. G.
Narutowicza - etap Ill oraz drég gminnych lokalnych taczgcych ul. Mokronoska z obszarem aktywnoSci
gospodarczej w rejonie Oporowa i Autostradowej Obwodnicy Wroctawia”.

Decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nr 12/2024, numer pisma
0SIR.6220.24.2022/118 z dnia 29 lipca 2024 r., o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,Budowa hali produkcyjno - magazynowej z zapleczem socjalno - biurowym wraz z
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng”, realizowanego na dziatkach nr ewid. 85/5 i 85/8
AM-1 obreb Mokronos Dolny, gm. Katy Wroctawskie.

Decyzja Prezydenta Wroctawia, znak: WSR-0S.6220.144.2022.L.G z dnia 31 lipca 2025 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa budynku magazynowego o hale produkcyjna z czeScig
socjalno-biurowg wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, zbiornikami zewnetrznymi na oleje roslinne,
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make i ziarna, zbiornikami CO2 i N2”, przewidzianego do realizacji na dziatce nr 14/10 AM-12 obreb
Oporoéw przy ul. Tynieckiej we Wroctawiu.

4.5. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od listopada 2022 roku wydano decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

nr decyzji 0
warunkach data decyzji opis inwestycji adres
zabudo
811/22 20.12.2022 nadbudowa domu jednorodzinnego poprzez budowe lukarn ul. Wiejska
815/22 21.12.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Jordanowska 28

88/23 28.02.2023 rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
T lokalem ustugowym w zabudowie wolnostojacej, przebudowa garazu

191/2023 21.04.2023 rozbudowa istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Mikulskiego 31

329/2023  22.06.2023 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
T wolnostojgcej

370/2023 13.07.2023 rozbudowa i nadbudowa czesci budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Petrazyckiego 22

rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego
488/2023  06.09.2023 jednorodzinnego wolno stojacego wraz z niezbedna infrastrukturg
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z niezbedna
infrastrukturg

74/2024  12.02.2024 rozbudowa istniejacego domu jednorodzinnego w zabudowie ul. Mikulskiego 9A
T blizniaczej, budowa wolnostojacego garazu jednostanowiskowego i

167/2024 05.04.2024 budowa budynku garazowego przy ul. Zofii Natkowskiej 19 (MZ) ul. Natkowskiej 19

210/2024 09.05.2024 przebudowa i nadbudowa budynku_ mieszkalnego jednorodzinnego ul. Mikulskiego 7A

wolnostojgcego
przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku o funkcji
243/2024 24.05.2024 gospodarczej na zaktad opieki zdrowotnej o przeznaczeniu ul. Morelowskiego 10
weterynaryjnym
przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wolnostojgcego

budowa budynku ustugowego (ustugi zdrowia lub ustugi biurowe lub

ul. Natkowskiej 7

ul. Harcerska 13

ul. Natkowskiej 3a

30/2024  18.01.2024 ul. Harcerska 13

371/2024 29.07.2024 ul. Mikulskiego 7

479/2024 18.09.2024 S ul. Wiejska
ustugi mieszane)

537/2024 18.10.2024 budowa budynku gospodarczo-garazowego ul. Wiejska

538/2024 18.10.2024 budowa budynku gospodarczo-garazowego ul. Wiejska

zabudowy mieszkaniowa jednorodzinna; urzadzenia infrastruktury
technicznej
505/2024 22.11.2024 rozbudowa budynku mieszkalnegojeqnorodzinnego wolnostojgcego
oraz garazu
20/2025 15.01.2025 rozbudowa budynku warsztatu samochodowego ul. Morelowskiego 18
97/2025 27.02.2025 rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
T zabudowie blizniaczej
183/2025 10.04.2025 rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Morelowskiego 5
rozbudowa budynku istniejgcego o blizniacza bryte wolnostojacego
budynku mieszkalnego z towarzyszgca funkcjg biurowo-ustugows, z
garazem podziemnym i szklanym tgcznikiem z zielonym dachem miedzy
278/2025 22.05.2025 dwoma budynkami oraz przebudowa i remont budynku istniejgcego , ul. Karmelkowa 38
dodanie lukarn na dachu i zmiana sposobu uzytkowania o dodanie do
gtéwnej funkcji mieszkaniowej, towarzyszacej funkcji biurowo-ustugowej
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng dla catego zamierzenia
329/2025 18.06.2025 budowa garazu o powierzchni do 35m ul. Solskiego 47
przebudowa dachu poprzez nadbudowe lukarn ze zmiana sposobu
uzytkowania strychu-poddasza na funkcje mieszkalng w budynku
jednorodzinnym dwulokalowym w celu powiekszenia lokalu
mieszkalnego

589/2024 22.11.2024 ul. Petrazyckiego

ul. Harcerska 14

ul. Karmelkowa 44B

355/2025 08.07.2025 al. Piastow 39

388/2025 28.07.2025 rozbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Mikulskiego 15
budowa instalacji kanalizacji deszczowej ze skrzynkami rozsaczajgcymi
489/2025 12.09.2025 idrenazu opaskowego wokédt budynku siedziby Transportowego Dozoru ul. Solskiego 5

Technicznego we Wroctawiu
przebudowa i rozbudowa wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego

529/2025 03.10.2025 ul. Sob6tki 27
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nr decyzji 0

warunkach data decyzji opis inwestycji
zabudowy

przebudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
594/2025 31.10.2025 wolnostojgcego po czeSciowej rozbidrce garazu (w celu potaczenia obu ul. Harcerska 14
budynkéw)

4.6. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktorych od listopada 2022 roku wydano nastepujace decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

nr decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji  data decyzji typ inwestyciji
celu publicznego

budowa Rowerowego Parku Mamuta - wyczynowe tory

412/2023 02.08.2023 . rejon ul. Bukowskiego
treningowe - etap Il
240/2024 24.05.2024 budowa sieci energetycznej nn dla zasilania budynku ul. Balzaka
mieszkalnego
314/2024 28.06.2024 budowa sieci gazowej n/c ul. Stanki, ul. Sobotki,

ul. Wystoucha

4.7. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Zgodnie z dostepnymi dokumentami od listopada 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowych
dziatek wydano nastepujacag decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j:

nr decyzji o zezwoleniu

na realizacje inwestycji data decyzji typ inwestycji
drogowej

decyzja Wojewody DolnoSlaskiego udzielajgca zezwolenia
na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie i
przebudowie drogi wojewddzkiej nr 347 w zakresie budowy
Sciezki rowerowej, ul. Mokronoska we Wroctawiu na odcinku od
ul. Kwiatkowskiego do granicy miasta, nazwanej przez Inwestora:
»~Rozbudowa ul. Mokronoskiej we Wroctawiu na odcinku
od ul. Kwiatkowskiego do granicy miasta (droga wojewddzka
nr 347) w ramach zadania: ,Budowa trasy rowerowej fgczacej
gmine Katy Wroctawskie z istniejacg infrastrukturg rowerowg na
ul. Mokronoskiej we Wroctawiu
rozbudowa ul. Awicenny na odcinku od powstajgcej zabudowy na
dziatce nr 1/12 AR_21 obreb Oporéw do Poczty Polskiej w

21/2022 13.12.2022 ul. Mokronoska

1533/2023 28.07.2023 zakresie budowy chodnika i Sciezki rowerowej wraz z ul- Awicenny
oSwietleniem
1627/2023 11.08.2023 rozbudowa ul. H. Balzaka w zakresie poszerzenia jezdni, budowy ul. H. Balzaka

chodnika oraz oSwietlenia drogowego

4.8. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od listopada 2022 roku wydano nastepujacg decyzje o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;j:

e Decyzja Wojewody Dolnoslaskiego nr I-Pg-62/24 z dnia 13 maja 2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji
towarzyszacej inwestycji, w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w
Swinoujsciu dla zadania pn.: ,Budowa gazociaggu DN200 MOP 5,5MPa o dtugosci ok. 800m w
miejscowosci Wroctaw (obreb Oporéw) i Mokronos Dolny (obreb Mokronos Dolny) wraz z rozbidrkg
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elementéw istniejacej sieci gazowej” w ramach zadania: ,Przebudowa gazociggu wysokiego ciSnienia
DN200 MOP 5,5MPa relacji Wroctaw Obwodnica Potudniowa odg. Wroctaw - Hutmen - Wroctaw Avicenny
w Mokronosie Dolnym”.

4.9. Obszary ograniczonego uzytkowania

Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze objetym Rozporzadzeniem
nr 11 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 17 listopada 2006 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Lotniska Wroctaw - Strachowice we Wroctawiu. Powyzszy obszar jest oznaczony w uchwale jako
obszar ograniczonego uzytkowania. Planowany teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze ograniczonego
uzytkowania .

Ponadto, caty obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym teren inwestycji) znajduje sie w granicy
powierzchni ograniczajacej wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie Lotniska Wroctaw - Strachowice
we Wroctawiu.

4.10. Mapy ryzyka i zagrozenia powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze wystapienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo
powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo
powodzi). Teren inwestycji nie znajduje sie réwniez na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego
zniszczenia watéw przeciwpowodziowych.

Czesé obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (teren wzdtuz rzeki Sleza) znajduje sie na obszarze
wystagpienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi). CzeS¢ obszaru w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji znajduje sie rowniez na terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia
watéw przeciwpowodziowych na rzece Sleza we Wroctawiu.
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5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki sa objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, obejmujacego czes¢ potudniowo - zachodniego pasma aktywnoSci gospodarczej,
przyjetego Uchwata Nr XLIX/688/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego 1998 r. Ponizej zamieszczono
ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, obejmujgcego czesé potudniowo - zachodniego
pasma aktywnosci gospodarczej, przyjety Uchwalg nr XLIX/688/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego
1998 r.

o Dziatki ewidencyjne nr 8/3, 8/4 z arkusza 13 z obrebu 0040 Oporéw
o przeznaczenie terenu w planie - MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
= podstawowe przeznaczenie: zesp6t zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym,
= przeznaczenie dopuszczalne:
e zabudowa jednorodzinna w ukfadzie innym, niz wymieniony w przeznaczeniu
podstawowym,
e zabudowa wielorodzinna zawierajaca nie wiecej niz 6 mieszkan dostepnych z
jednej klatki w budynku mieszkalnym,
e ustugi wbudowane w budynki mieszkalne,
e zielen urzadzona z elementami matej architektury,
e urzadzenia sportu i rekreacji bez obiektéw kubaturowych.

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,4

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy - brak ustalefi w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2-2,5 kondygnacji

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%

o minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca dla samochodéw, wliczajgc w to garaz, na
kazdej dziatce zabudowy jednorodzinne;j.

Ponadto dla terenu inwestycji obowiazuja réwniez ponizsze zapisy obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e  Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zasady:

29



o ucigzliwosci i szkodliwosci wywotane przez dziatalnoSci zwigzane z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajacym obszarow w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, zwigzkéw ztowonnych,
hatasu i wibracji oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego musza byc
eliminowane lub ograniczone w oparciu o przepisy szczegbine,

o ustala sie przed podjeciem dziatalnoSci na obszarach w planie obowigzek zdjecia warstwy
préchniczej z czesSci obszaréw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

o ustala sie konieczno$é przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metodg
wykopaliskowg poprzedzajgcych ziemne prace budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji na
czeSciach obszaréw, gdzie wystepuja zasiegi zabytkowych odkryé stanowisk archeologicznych,
stosownie do przepiséw szczegbinych i odrebnych,

o zakazuje sie podejmowania dziatalnoSci zwigzanej sie z emisjg zanieczyszczeh atmosfery
pogarszajgcych widocznosé,

o ustala sie wymég pokrycia zielenig wszystkich terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych,
o ustala sie dopuszczalng wysoko$é obiektow budowlanych i budowli - 195 m n.p.m.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej - brak ustalen dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 od drogi zbiorczej 12 KZ
(ul. Karmelkowej).

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
ogblnymi.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

o zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej z kierunku pétnocnego z istniejgcej magistrali () 500
w Alei Piastow poprzez budowe przewodu wodociggowego ul. Wiejskiej i Mokronoskiej oraz
dodatkowego zasilania wodociggiem planowanym w ul. Avicenny,

o rozbudowe rozdzielniczej sieci wodociagowej utozonej w projektowanych ulicach.

W zakresie odprowadzenia Sciekow sanitarnych ustala sie:

o wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowanych,

o wprowadzenie Sciekéw przemystowych do kanalizacji miejskiej po wstepnym ich podczyszczeniu
w oczyszczalniach zaktadowych na terenach wlasnych inwestoréw,

o lokalizacje w przypadku systeméw ttocznych przepompowni Sciekéw sanitarnych na terenach
wiasnych inwestorow,

o odprowadzanie $ciekéw z pétnocnych obszaréw planu do zlewni istniejacego kolektora Sleza
poprzez projektowang kanalizacje sanitarng w ul. Wiejskiej i Karmelkowej, natomiast z
potudniowych obszaréw do zlewni istniejacego kolektora KSK 1.
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W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:

o pogiebiony row Ky 13 (doptyw potoku Kasiny ponizej jazu pietrzacego) i rzeke Sleze jako
odbiorniki Sciekow deszczowych,

o wyposazenie w kanalizacje deszczowa wszystkich ulic i placow,

o obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystepuja,
na terenie inwestora,

o utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojSé do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

o zasilanie poétnocnych obszaréw planu z istniejgcej stacji redukcyjno - pomiarowej lo przy
ul. Wiejskiej po jej rozbudowie do przepustowosci 6000 Nm3/h, w ilosci nie wiekszej niz
2000 Nm3/h.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

o zasilanie obszaréw w planie z GPZ Wroctaw Zachéd ul. Klecifiska i GPZ Zelazna poprzez budowe
sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia 20 kV i stacji transformatorowych stosownie do
potrzeb na terenach wtasnych inwestora, na warunkach okreSlonych przez Zaktady Energetyczne,

o przebudowe linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia kolidujgcych z planowanym
zainwestowaniem.

5.2. Ustalenia obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtoSci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, obejmujgcego czesSé potudniowo - zachodniego
pasma aktywnosci gospodarczej, przyjety Uchwalg nr XLIX/688/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego
1998 r.

e MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o dz. ew. nr 24 (fragm.), 25/1 (fragm.), 25/2 (fragm.) z arkusza 10 z obrebu 0040 Oporéw; 5/6,
5/7, 5/9 (fragm.), 5/10, 5/12 (fragm.), 5/13 (fragm.), 5/17 (fragm.), 5/19 (fragm.), 5/21
(fragm.), 6/4, 6/8,6/13,6/14, 6/16, 6/23 (fragm.), 6/27 (fragm.), 7 (fragm.), 8/1 (fragm.), 8/2,
8/6 (fragm.), 8/7, 8/8, 8/9, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 (fragm.) z arkusza 13 z obrebu 0040
Oporéw

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,4

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy - brak ustalefi w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2-2,5 kondygnacji

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%

o minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca dla samochodéw, wliczajgc w to garaz, na
kazdej dziatce zabudowy jednorodzinne;j.
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e ZI1 - Tereny zieleni izolacyjnej

o dz.ew. nr5/13 (fragm.), 5/15 (fragm.), 6/23 (fragm.), 6/24 (fragm.), 6/27 (fragm.), 7 (fragm.),
8/1 (fragm.), 25 (fragm.) z arkusza 13 z obrebu 0040 Oporéw

o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$é zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 12 KZ - Tereny ulicy zbiorczej (ul. Karmelkowa)

o dz. ew. nr 25/1 (fragm.), 25/2 (fragm.), 27 (fragm.) z arkusza 10 z obrebu 0040 Oporéw; 7
(fragm.), 8/6 (fragm.) z arkusza 13 z obrebu 0040 Oporéw

o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy

o

maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci zespotéw urbanistycznych Oporéw i Mokronoska we
Wroclawiu, przyjety Uchwatg nr XXIV/882/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 wrze$nia 2008 r.

e 10MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o dz.ew.nr48/2 (fragm.), 48/3 (fragm.), 48/4 (fragm.) z arkusza 10 z obrebu 0040 Oporoéw
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna wysoko$é zabudowy - 15 m (2 kondygnacje nadziemne)
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom mieszkalny
jednorodzinny,

= dla handlu detalicznego matopowierzchniowego - 20 miejsc na 1000 mkw. powierzchni
sprzedazy,

= dla biur - 20 miejsc na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

= dla poradni i pracowni medycznych - 15 miejsc postojowych na 1000 mkw. powierzchni
uzytkowe;.

e 1KD-Z/1 - Tereny ulicy klasy zbiorczej (ul. Karmelkowa)
o dz.ew.nr28 (fragm.), 39/3 (fragm.) z arkusza 10 z obrebu 0040 Oporéw

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
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o

o

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

e 3KD-D/4 - Teren ulicy klasy dojazdowej (ul. Leszczynowa)

o

o

dz. ew. nr 54/2 (fragm.), 54/6 (fragm.) z arkusza 10 z obrebu 0040 Oporéw
maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
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